Gemeinde Schwilper

Ortsteile: GroR Schwiilper « Lagesbiittel « Rothemiihle » Walle

Die BijrgermEisterin info@gemeinde-schwuelper.de
Tel.: 05303-508 27-70

Gemeinde Schwillper, Schlofstr, B A, 38179 Schwiilper
12.12.2023
1) An die Behorden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

2) Nachbargemeinden
gem. § 2 (2) BauGB

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a Baugesetzbuch (BauGB) "Hében", 2. Anderung mit
ortlicher Bauvorschrift

der Gemeinde Schwiilper

- Planverfahren gemaR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) -

fur das in der Anlage dargestellte Gebiet

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Schwilper stellt den o. g. Bebauungsplan der Innenentwicklung mit ortlicher Bauvorschrift auf
mit dem Ziel, im Osten der bestehenden Orislage von Gr. Schwilper fir einen bestehenden
Bebauungszusammenhang den bauleitplanerischen Rahmen zeitgemaB anzupassen sowie die
stadtebaulichen und gestalterischen Vorstellungen der Gemeinde umzusetzen. Hiermit soll gewahrleistet
werden, dass zukinftige Nachverdichtungen bzw. Ersatzneubaten im Rahmen einer stadtebaulich geordneten
Entwicklung stattfinden.

Es wurde beschlossen, den Bebauungsplan der Innenentwicklung mit ortlicher Bauvorschrift im
beschleunigten Verfahren aufzustellen. Gem. § 13a Abs. 2 Satz 1i. V. m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird im
beschleunigten Verfahren von der Durchfihrung einer Umweltprifung und der Erstellung eines
Umweltberichts abgesehen. Die betroffenen Umweltbelange wurden im Rahmen einer Vorprifung des
Einzelfalls im Sinne des UVPG abgepruift.

Sie werden daher hiermit gemal § 4 Abs. 1 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB von der Planung unterrichtet und
gebeten, sich bis zum 17.01.2024 zu den von lhnen zu vertretenden Belangen zu duflern und Aufschluss
tiber von lhnen beabsichtigte oder bereits eingeleitete Planungen und sonstige Matnahmen sowie deren
zeitliche Abwicklung zu geben, die fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebietes bedeutsam
sein kénnen bzw. welchen Umfang und Detaillierungsgrad die Vorpriifung des Einzelfalls im Sinne des
UVPG - als Grundlage fiir die Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen der Planung — aus der von
Ihnen fachlich zu vertretenden Sicht haben sollte.

Bitte senden Sie lhre Stellungnahme direkt an: Dr.-Ing. W. Schwerdt Blro fur Stadtplanung GbR,
Waisenhausdamm 7, 38100 Braunschweig, die das Planverfahren fiur die Gemeinde Kkoordiniert.
Stellungnahmen kénnen vorzugsweise auch per E-Mail an stadtplanung@dr-schwerdt.de gesendet werden.
Liegt bis zum Ende der Frist keine Stellungnahme vor, geht die Gemeinde davon aus, dass von lhnen zu
vertretende Belange der Planung nicht entgegenstehen.

Wenn Sie weitere Unterlagen oder Informationen zu der Planung benétigen, setzen Sie sich bitte mit dem
Baro Dr. Schwerdt in Verbindung.

Mit freundlichen GrRen

Anlagen



VERTEILER Stand: § 13a/ § 4 (1) BauGB
Bebauungsplan "Hében", 2. Anderung mit értlicher Bauvorschrift
Gemeinde Schwiilper, Ortsteil GroB Schwiilper, Samtgemeinde Papenteich, Landkreis Gifhorn

Behdrden und sonstige Tréger offentlicher Belange

1. Landkreis Gifhorn, Ortsplanung, Schlossplatz 1, 38518 Gifhorn
ortsplanung@aifhorn.de + Papierexemplare 3-fach

2. NLSIBV — Nds. Landesbehtrde flr Strallenbau und Verkehr, regionaler Geschéftsbereich Wolfenbiittel,
Sophienstrafie 5, 38304 Wolfenbiittel
poststelle-wf@nlstbv.niedersachsen.de

3. NLStBV - Nds. Landesbehérde flr StraBenbau und Verkehr, zentraler Geschaftsbereich 2,
Dezernat 22 — Planung und Umweltmanagement, Géttinger Chaussee 76 A, 30453 Hannover
poststelle@nlstbv.niedersachsen.de

4. NLStBV — Nds. Landesbehdérde fiir Straltenbau und Verkehr, zentraler Geschéftsbereich 4,
Dezernat 42 — Luftverkehr, Gottinger Chaussee 76 A, 30453 Hannover
luftverkehr@nlstbv.niedersachsen.de (Unterlagen gréfier als DIN A 3 zuséatzlich 1x Papierexemplar)

5.  Die Autobahn GmbH des Bundes (AdB), NL Nordwest, AulRenstelle Hannover, Gradestralte 18,
30163 Hannover
FU-NOW-AS-H-Poststelle@autobahn.de

6. NLWKN — Nds. Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz,
Rudolf-Steiner-Strafte 5, 38120 Braunschweig
Beteiligung.Sued@nlwkn.niedersachsen.de

T; Wasserverband Gifhorn, Nordhoffstralle 2a, 38518 Gifhorn
info@wvaf.de

8. Regionalverband Groftraum Braunschweig, Artmax, Frankfurter Strale 2, 38122 Braunschweig
toeb@regionalverband-braunschweig.de

9. Landesamt fUr Bergbau, Energie und Geologie, Postfach 51 01 53, 30631 Hannover
toeb-beteiligung@Ibeg.niedersachsen.de

10. REMONDIS GmbH & Co. KG, Region Nord, Niederlassung Gifhorn, Im Heidland 11, 38518 Gifhorn
gifhorn@remondis.de

11.  Wintershall Dea Deutschland GmbH, Schilinger Stralte 21, 27299 Langwedel
plananfragen@wintershalldea.com

12.  ExxonMobil Production Deutschland GmbH, Vahrenwalder Stralte 238, 30179 Hannover
landabteilung@exxonmobil.com

13. Gasunie Deutschland Transport Services GmbH, Pasteurallee 1, 30665 Hannover

plananfragen@gasunie.de

14. Neptune Energy Deutschland GmbH, Ahrensburger Straflte 1, 30659 Hannover
anfrage@neptuneenergy.de

15.  Vermilion Energy Germany GmbH & Co. KG, Baumschulenallee 16, 30625 Hannover
landangelegenheiten@vermilionenergy.com

16. LEE, Landesverband Erneuerbare Energien Niedersachsen/Bremen e.V., Herrenstralte 6,
30159 Hannover

info@lee-nds-hb.de

17. Abwasserverband Braunschweig, Celler Stralte 22, 38176 Wendeburg-Neubrlick
info@abwasserverband-bs.de

18. Wasserstralten- und Schifffahrtsamt Mittellandkanal / Elbe-Seitenkanal, Standort Braunschweig,
Ludwig-Winter-Strale 5, 38120 Braunschweig
wsa-mlk-esk@wsv.bund.de

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

35.

37.

Aller-Ohre-Ise-Verband, Dannenbiitteler Weg 100, 38518 Gifhorn
sekretariat@aoi-verband.de

Unterhaltungsverband Schunter, Kupfermiihlenweg 1a, 38154 Kénigslutter
nur Papierexemplar

Unterhaltungsverband Oker, An der Bornkappe 4, 38707 Altenau
Hubertus.Koehler@t-online.de

ArL — Amt fiir regionale Landesentwicklung Braunschweig, Friedrich-Wilhelm-Strafie 3,
38100 Braunschweig

Poststelle@arl-bs.niedersachsen.de

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Braunschweig,
Helene-Kinne-Allee 5, 38122 Braunschweig

BST.Braunschweig. FG2@LWK-Niedersachsen.de

Forstamt Siidostheide der Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bodemannstralte 16,
38518 Gifhorn

foa.suedostheide@Iwk-niedersachsen.de

Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik NL Nord, PT| 24, Friedrich-Seele-Stralle 7,
38122 Braunschweig
T-NL-N-PTI-24-Bauleitplanung@telekom.de

DFMG Deutsche Funkturm GmbH, Produktion Nord, Daniel Philipp, Manager Baurecht,

Funk & Umwelt fir Norddeutschland, Uberseering 2, 22297 Hamburg

d.phili dfmg.de

Deutsche Post Real Estate Deutschland GmbH, Frau Bill, Godesberger Allee 157, 53175 Bonn

CRE-Germany PM SPO@dpdhl.com

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Nord, KTB, Hammerbrookstralle 44, 20097 Hamburg

DB.DBImm.NL.HMB.Postfach@deutschebahn.com

Vodafone GmbH/ Vodafone Deutschland GmbH, Vahrenwalder Strafe 236, 30176 Hannover

koordinationsanfragen@KabelDeutschland.de

WOBCOM GmbH, HeBlinger Stralle 1 - 5, 38440 Wolfsburg

info@wobcom.de

LEA — Gesellschaft fur Landeseisenbahnaufsicht mbH, Leonhardtstraiie 11, 30175 Hannover

info@lea-niedersachsen.de

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Hauptstelle Portfoliomanagement,

Otto-von-Guericke-Stralte 4, 39104 Magdeburg

toeb.ni@bundesimmobilien.de

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Braunschweig, Ludwig-Winter-Stralle 2, 38120 Braunschweig
oststelle@gaa-bs.niedersachsen.de

Landesnahverkehrsgesellschaft Niedersachsen mbH (LNVG), Kurt-Schumacher-Stralte 5,

30159 Hannover

info@Invg.de

LSW Energie GmbH & Co. KG, 38432 Wolfsburg

netzplanung@lsw-netz.de

Nds. Landesforsten, Forstamt Unterlii, Weyh&user Strale 15, 29345 Unterltl
poststelle@nfa-unterlue.niedersachsen.de

LGLN, Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen,
RD Braunschweig-Wolfsburg, Katasteramt Gifhorn, Am Schlossgarten 6, 38518 Gifhorn

Katasteramt-GF @LGLN.niedersachsen.de
LGLN — Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,

RD Hameln-Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst, Dorfstralte 19, 30519 Hannover
kbd-postfach@lgin.niedersachsen.de
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54,

55.

Bundespolizeidirektion Hannover, Méckernstrale 30, 30163 Hannover
bpold.hannover@polizei.bund.de

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

(BAIUD Bw), Referat Infra | 3, Postfach 29 63, 53019 Bonn

BAIUDBwToeB@bundeswehr.org

Handwerkskammer Braunschweig-Lineburg-Stade, Wirtschaftspolitik und Regionalmanagement,

Friedenstrafte 6, 21335 Lineburg
bauleitplanung@hwk-bls.de

Industrie- und Handelskammer Lineburg-Wolfsburg, Geschéftsstelle Wolfsburg,
Porschestralle 32, 38440 Wolfsburg

michael.wilkens@ihklw.de; jan.weckenbrock@ihklw.de

Flughafen Braunschweig-Wolfsburg GmbH, Lilienthalplatz 5, 38108 Braunschweig
info@fhbwe.de

Verkehrsgesellschaft Landkreis Gifhorn mbH, Wolfsburger Stralte 1, 38518 Gifhorn
service@vlg-gifhorn.de

Kath. Kirche im Bistum Hildesheim, Bischéfliches Generalvikariat, Abt. Immobilien,
Postfach 10 02 63, 31102 Hildesheim

beate.rischer@bistum-hildesheim.de

Ev.-luth. Landeskirche Hannovers, Kirchenamt in Gifhorn, EyRRelkamp 4, 38518 Gifhorn
KA.Gifhorn@evlka.de

Agentur fur Arbeit Helmstedt, Dienststelle Gifhorn, Winkeler Stralte 1, 38518 Gifhorn
Helmstedt@arbeitsagentur.de

Staatliches Baumanagement Braunschweig, An der Martinikirche 7, 38100 Braunschweig
poststelle@sb-bs.niedersachsen.de

Polizeiinspektion Gifhorn, Hindenburgstralie 2, 38518 Gifhorn
poststelle@pi-gf.polizei.niedersachsen.de

Avacon Netz GmbH, Watenstedter Weg 75, 38229 Salzgitter
fremdplanung@avacon.de@avacon.de

Avacon Wasser GmbH, Ohrsleber Weg 5, 38364 Schoningen
silke.tuster@avacon-wasser.de

TenneT TSO GmbH, Eisenbahnldangsweg 2a, 31275 Lehrte-Ahilten
fremdplanung-zn@tennet.eu

Freiwillige Feuerwehr, Uber: Samtgemeinde Papenteich, Ordnungs- und Standesamt,

Hauptstrafte 15, 38527 Meine
Arkadiusz.Szczesniak@papenteich.de

Samtgemeindeblirgermeisterin als Ortliche Zivilschutzleiterin, Uber: Samtgemeinde Papenteich,
Hauptstralte 15, 38527 Meine
Samtgemeindebuergermeisterin@papenteich.de

Samtgemeinde Papenteich, als Trager der Flachennutzungsplanung, Hauptstralle 15, 38527 Meine
Dieter.Meister@papenteich.de

Sonstige Interessenverbénde

V1

v2

V3

KONU, Frau Stefanie Hillmann, Liben 29, 29378 Wittingen
konu@gmx.de

Landvolk Niedersachsen, Kreisverband Gifhorn-Wolfsburg e.V., Geschéftsstelle Gifhorn,
Bodemannstralte 16, 38518 Gifhorn
info@landvolk-gifhorn.de

Dachverband der Beregnungsverbande, Bodemannstralie 16, 38518 Gifhorn
info@landvolk-gifhorn.de

Nachbargemeinden

N1

N2

N3

N4

Stadt Braunschweig, Platz der Deutschen Einheit 1, 38100 Braunschweig
entwicklungs.standortplanung@braunschweig.de

Gemeinde Wendeburg, Am Anger 5, 38176 Wendeburg
wagner@wendeburg.de

Gemeinde Adenbdttel, Thiberg 4a, 38528 Adenbiittel
gemeinde@adenbuettel.de

Gemeinde Vordorf, Weststralle 13, 38533 Vordorf

info@vordorf.de
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Kartenarundlage: Amtliches Liegenschaftskataster-Informationssystem (ALKIS)
Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen,

LGLN
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Planzeichenerklarung (BauNVO 2023, PlanZV)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
WA /WA1 [ WA*

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzanhl

0,4

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Oberkante als Hochstmaf

OK 12m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

! nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

nur Reihenhauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen

Strallenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie auch gegenlber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuBgangerbereich

Anliegerstralie

Gemeinde Schwiilper
Ortsteil GroB Schwiilper

Hében 2. Anderung

Stand: § 4 (1) BauGB Bebauungsplan

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biiro fir Stadtplanung Partnerschaft mbB - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig




Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
| |

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males
der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Textliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB), § 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO))

1.1 In den Aligemeinen Wohngebieten WA, WA1 und WA* werden in Anwendung des § 1 Abs. 5 BauNVO die
gem. §4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zuléssigen, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften ausgeschlossen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA, WA1 und WA* sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
gem. § 4 Abs. 3 BauNVO wie folgt eingeschrankt:

Es sind nicht zulassig:

a) Gartenbaubetriebe,

b) Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9Abs. 1Nr. 1i.V.m. Abs. 3 BauGB, § 16 BauNVO

Bezugspunkt flir die Héhenangaben ist die Hoéhenlage der bestehenden Verkehrsflache an dem Punkt der
Strallenbegrenzungslinie der der Mitte der straRenzugewandten Gebaudeseite am nachsten liegt. Steigt oder fallt
das Gelédnde vom Bezugspunkt zur Mitte der stralRenseitigen Gebaudeseite, so ist die Normalhéhe um das Malk
der natirlichen Steigung oder des Gefélles zu verandern.

Grundstiicksgrofen

(§ 9Abs. 1Nr. 1i.V.m. Abs. 3 BauGB, § 16 BauNVO)

Die Anzahl der erlaubten Wohneinheiten in Wohngebauden in Abhangigkeit zur GrundstiicksgréRe wird in den
Aligemeinen Wohngebieten WA, WA1 und WA* wie folgt begrenzt, die Grundstlcksflache je Wohneinheit hat
mindestens 250 m? zu betragen. Die Mindestgrundstlicksgrofie im Geltungsbereich des Bebauungsplans betragt
600 m2.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 9Abs. 1Nr. 2i. V. m. Abs. 6 BauGB, § 9 Abs. 2 Niedersdachsische Bauordnung (NBauO))

Die Uiberbaubaren und nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB sind, soweit sie nicht
fir andere zulassige Nutzungen erforderlich sind, gem. § 9 Abs. 6 BauGB i.V. § 9 Abs.2 NBauO als Griinflachen
auszubilden. Kies- /Schotterflachen gelten nicht als Griinflachen im Sinne dieser Festsetzungen.
Grundflachenzahlen

(§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGBi. V. m. § 19 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA, WA1 und WA* ist die Uberschreitung der Grundflachenzahl (GRZ) durch
Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstlick lediglich unterbaut wird, auf 30 % beschrankt.

Nebenanlagen

(889 Abs. 1 Nr. 10, §§ 4, 12, 14 BauNVO)

AuRerhalb der berbaubaren Grundstiicksflachen ist die Errichtung von Garagen und Carports an den
offentlichen ErschlieRungsflachen zugewandten Grundstiicksseiten unzuléssig (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

Gemeinde Schwiilper
Ortsteil GroB Schwiilper

Hében 2. Anderung

Stand: § 4 (1) BauGB Bebauungsplan

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biiro fir Stadtplanung Partnerschaft mbB - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig




4  Griinordnung
(§ 1a Abs. 3 BauGB)

4.1 Als Ausgleichs- und Ersatzmalnahme ist fiir jedes neu zu errichtende Hauptgebaude im Geltungsbereich des
Bebauungsplans auf dem jeweiligen Grundsttick:
a) ein mittel- bis groRkroniger standortgerechter Laubbaum,
b) 100 m? Pflanzstreifen mit heimischen, standort - und landschaftsgerechtem Laubgehdlz (1 Gehdlz je 2 Ifd. m?)

zu pflanzen.

Samtliche als zu pflanzend festgesetzte Gehdlze im Plangebiet sind artgerecht zu unterhalten und im Falle ihres
Abganges adaquat zu ersetzen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Werden im Plangebiet Hauptanlagen errichtet bzw. verandert sind deren Dachflachen, sofern sie als Flachdach
ausgefiihrt werden, zu begrtinen.

Private Wege, Einstellplatze und Fahrgassen im Plangebiet sind als sog. ,Okopflaster’/ versickerungsoffenes
Pflaster mit einer Wasserdurchlassigkeit von mind. 50 % auszufiihren bzw. mit einem Abflussbeiwert < 0,5. Die
Funktionsfahigkeit des Okopflasters ist in der Herstellung durch einen ausreichenden Sickerraum unter dem
Pflaster sowie durch eine regelméaRige Pflege (Entfernen von organischem Material) sicherzustellen.

Ver- und Entsorgung

(88 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

MafRnahmen zur Riickhaltung, Versickerung und geregelten Ableitung des Oberflachenwassers:

a) Das anfallende Niederschlagswasser von den bisher unbebauten Grundstiicksflachen im Plangebiet ist zu
sammeln, in einer Rlckhalteanlage aufzunehmen und gedrosselt in dem MaR in die Kanalisation abzugeben,
welcher der Abflussmenge des bisherigen Versiegelungsgrades des Grundstlicks entspricht.

b) Nicht verunreinigtes Niederschlagswasser kann in privaten Retentionsanlagen gesammelt und als
Brauchwasser verwendet werden, danach ist es dem Schmutzwassersammler zuzufiihren.

Hinweise

Eine Kampfmittelfreiheit des Planbereiches kann nicht bescheinigt werden. Aus diesem Grund wird bei neuen
Bauvorhaben die Beantragung einer Luftbildauswertung oder eine Oberflachensondierung empfohlen. Sollten bei
einer  Sondierung  Bombenblindganger oder andere  Kampfmittel festgestellt ~ werden, ist der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes fiir Geoinformation und Landesentwicklung Niedersachsen zu
informieren.

Gemeinde Schwiilper
Ortsteil GroB Schwiilper

Hében 2. Anderung

Stand: § 4 (1) BauGB Bebauungsplan

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biiro fir Stadtplanung Partnerschaft mbB - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig




Ortliche Bauvorschrift

Aufgrund des § 84 Abs. 1 und Abs. 3 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB in der
derzeit geltenden Fassung.

§ 1 Geltungsbereich

(1) Réumlicher Geltungsbereich
Diese értliche Bauvorschrift gilt fir die Allgemeinen Wohngebiete WA, WA1 und WA* im Geltungsbereich der
2. Anderung des Bebauungsplanes "Hoben". Die genaue Begrenzung des Geltungsbereiches ist aus der
Planzeichnung ersichtlich.

(2) Sachlicher Geltungsbereich
Diese ortliche Bauvorschrift gilt fir alle baulichen Anlagen im Sinne von § 2 Abs. 1 NBauO in der jeweils geltenden
Fassung und regelt die Anzahl der notwendigen Stellplatze und Garagen auf den privaten Grundstlicken sowie die
Gestaltung und Neigung der Dacheindeckungen und Einfriedungen.

§ 2Dé&cher
(1) In den Allgemeinen Wohngebieten WA, WA1 und WA* sind die Dachformen Sattel-, Kriippelwalm- und Walmdach

zugelassen. Zusétzlich sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA und WA* Flachdacher zuléssig.
Kriippelwalme sind allerdings so auszubilden, dass sein Traufpunkt nicht tiefer liegt als die halben Differenzen
zwischen First und Traufe des Hauptdaches.

(2) Fur geneigte Dacher von Hauptgebauden sind ab einer Dachneigung = 30° nur Tonziegel und Betondachsteine
aus nichtglanzenden Materialien in den nachfolgend aufgefiinrten Farbtéonen der RAL Farbkarte 840 HR und
deren Zwischenténe zulassig:

RAL 2001 (Rotorange)

RAL 3000 (Feuerrot)

RAL 3016 (Korallenrot)
RAL 3011 (Braunrot)
(

(

(

RAL 8012 (Rotbraun)
RAL 8015 (Kastanienbraun)
RAL 7016 (Anthrazitgrau)
RAL 7021 (Schwarzgrau)
(3) Bei Dachern der Hauptgebaude mit einer geringeren Dachneigung sind auch andere Materialien zuldssig. Sowohl
in naturbelassener Ausfiihrung (z.B. Zink oder Kupfer) als auch in den Farben gem. § 2 Abs. 3 dieser OBV.
(4) Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und untergeordnete Baukdrper der Hauptanlagen, mit mehr als 20 %
der Grundflache, sind mit einem begriinten Flachdach auszuflihren, wenn die Dachflachen nicht fir die
Gewinnung von regenerativer Energie aus der Sonneneinstrahlung (Solarthermie/ Photovoltaik) genutzt werden.

§ 3 Anzahl der Stellplatze und Garagen
(1) In den Allgemeinen Wohngebieten WA, WA1 und WA* sind je Wohneinheit, zwei Stellplatze (oder Garagenplatze)
auf dem Grundstlick nachzuweisen.

§ 4 Anforderungen an die Gestaltung, Art und Héhe von Einfriedungen

(1) Einfriedungen an der strallenseitigen Grundstiicksgrenze sind nur bis zu einer Hohe von 1,00 m zulassig.
Zulassig sind lebende Hecken oder lebende Hecke in Verbindung mit grinem Maschendrahtzaun sowie
Einfriedungen aus Metall, Holz oder als Trockenmauer und Ziegelmauer.

(2) Massive Sockel (Ziegelmauerwerk, Beton) sind an der straBenseitigen Grundstlicksgrenze nur in einer Hohe von
max. 0,35 m zulassig. Pfeiler und Tore diirfen 1,00 m Hohe nicht (iberschreiten.

(3) Bezugshdhe ist die Hohenlage der éffentlichen Verkehrsflache entlang der Grenze zum jeweiligen Baugrundstiick.

§ 5 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig eine Baumafinahme durchflhrt oder
durchfilhren lasst, die nicht den Anforderungen des §2 bis §4 dieser ortlichen Bauvorschrift entspricht. Die
Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit einer GeldbuRe geahndet werden (§ 80 Abs. 5 NBauO).

Gemeinde Schwiilper
Ortsteil GroB Schwiilper

Hében 2. Anderung

Stand: § 4 (1) BauGB Bebauungsplan

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biiro fir Stadtplanung Partnerschaft mbB - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig
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1.0

Vorbemerkung

1.1

Die Gemeinde Schwillper liegt im Westen des Landkreises Gifhorn zwischen dem
Oberzentrum Braunschweig und den Mittelzentren Peine und Gifhorn. Sie besteht aus
den Ortsteilen Grof3 Schwilper, Lagesbuttel, Klein Schwilper, Rothemuhle und Walle.
Die Gemeinde Schwilper ist Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde Papenteich und
hatte nach samtgemeindeeigener Z&hlung am 25.08.2023 rd. 7.500 Einwohner, wovon
ca. 3.430 auf den zentralen Ortsteil Gr. Schwilper entfallen.

Landes- und regionalplanerische Einordnung; Ziele der Raumordnung

Die Gemeinde Schwilper ist Teil der z. Zt. rd. 25.000 Einwohner zahlenden Samtge-
meinde Papenteich. Nach dem regionalen Raumordnungsprogramm 2008 (RROP) fur
den Grolsraum Braunschweig ist der Ortsteil Meine der Gemeinde Meine Grundzent-
rum in der Samtgemeinde Papenteich. Die Ortschaft Grol3 Schwilper in der Gemeinde
Schwilper Ubernimmt grundzentrale Teilfunktionen (1.1.1 Zentrale Orte Konzept
Abs. 9 RROP). Gro3 Schwiilper weist Potentiale fur eine weitere Siedlungsentwicklung
auf (Tab. II-7 der Begriindung zum RROP 2008 fir den GroRraum Braunschweig).

Wesentliche ortsbildprégende Elemente in der Ortschaft sind die im Osten und Siiden
verlaufenden Flusse Oker und Schunter sowie der von Lagesbuttel kommende Bick-
graben/ Beeke. Es handelt sich um Gewasser Il. Ordnung. Die Oker und Schunter sind
mit ihren Niederungsbereichen als Vorranggebiete fiir den Hochwasserschutz festge-
legt; Vorbehaltsgebiete fir Natur und Landschaft und im Bereich der Oker das Natura
2000/ Flora Fauna Habitat-Gebiet (FFH-Gebiet) erganzen die Festlegungen. Im Nor-
den wird die Ortslage von Vorbehaltsgebieten fiir Wald, die mit der Signatur als Vorbe-
haltsgebiet fir Natur und Landschaft und fur Erholung tberlagert sind, begrenzt. Im
Osten grenzen Vorbehaltsgebiete fur die Landwirtschaft aufgrund der hohen natrli-
chen standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotentiale sowie aufgrund be-
sonderer Funktionen der Landwirtschaft an. Diese sind Uberlagert mit Vorbehaltsge-
bieten fur Natur und Landschaft. Zwischen den Ortschaften Grof3 Schwilper und La-
gesbuittel ist darliber hinaus ein Vorranggebiet fir die Freiraumsicherung definiert. Im
Nordosten von Schwiilper ist ein Vorranggebiet fir die Trinkwassergewinnung festge-
legt. Dabei handelt es sich um das Trinkwasserschutzgebiet Schwiulper, Zone IlI.

Die Einbindung in das Stral3enverkehrsnetz erfolgt durch die im Regionalen Raumord-
nungsprogramm festgelegten Hauptverkehrsstral3en: LandesstralRe L 321 und Kreis-
stral3e K 104.

Das Plangebiet liegt im 6stlichen Teil der bebauten Ortslage von Grof3 Schwulper zwi-
schen der HauptstraRe (L 321) und der Heinrichstral3e. Der Ort nimmt nach regional-
planerischen Vorgaben grundzentrale Teilfunktionen wahr. Nach den zeichnerischen
Darstellungen des regionalen Raumordnungsprogrammes ist der Bereich als bauleit-
planerisch gesicherter Bereich erfasst, es handelt sich um den vorhandenen Siedlungs-
bereich von Grol3 Schwilper. Von der Planaufstellung ist ein bereits vorhandenes
Wohngebiet betroffen. Ziel der Planung ist es innerhalb des Geltungsbereiches bauli-
che Nachverdichtungen unter dem Gesichtspunkt einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung zu erméglichen und das Areal in die aktuelle Systematik stadtebaulicher
und gestalterischer Vorstellungen der Gemeinde einzugliedern.

Nordlich grenzt an das Plangebiet mit der LandesstraRe eine Hauptverkehrsstral3e
(Kap. IV 1.4 (2)) an. Norddstlich verlauft eine Rohrfernleitung fur Gas (Kap. 1V 3.3 (3))
und ein Vorranggebiet fur die Trinkwassergewinnung (Kap. 1l 2.5.2 (6)). Aufgrund der
Lage aul3erhalb des Geltungsbereiches sind aber keine Auswirkungen zu erwarten.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung Braunschweig
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1.2

Es handelt sich bei der Planung um eine MalBhahme zur Innenentwicklung und Nach-
verdichtung im bestehenden Bebauungszusammenhang. Da die Gemeinde fur ihre
Planung bauleitplanerisch gesicherter Flachen in Anspruch nimmt, erachtet sie ihre
Planung insoweit als an die Ziele der Raumordnung gem. § 1 Abs. 4 BauGB ange-
passt.

Entwicklung des Plans/ Rechtslage

Die Samtgemeinde Papenteich als Trager der Flachennutzungsplanung fur die Ge-
meinde Schwilper besitzt einen Flachennutzungsplan, der fur die Gemeinde mit dem
Stand der 11. Anderung der Neufassung 2012 seit 28.04.2023 wirksam ist.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir den Planbereich Wohnbauflache (W) dar,
insofern besteht Kongruenz mit dem Bebauungsplan, der Allgemeine Wohngebiete
ausweist, somit ist eine Berichtung des Flachennutzungsplans nicht erforderlich.

Der ,Urplan® ,Hében® wurde am 26.03.1971 rechtskraftig und wies das Areal erstmalig
als Allgemeines Wohngebiet aus. Hinsichtlich der Festsetzungen zum Mal3 der bauli-
chen Nutzungen beschréankte sich der Bebauungsplan auf die Vorgabe grof3ziigiger
Baufenster, maximal zwei Vollgeschosse und Geschossflachenzahlen von 0,5 bis 0,8.
Damit ist auch klar, dass die bisher entstandene Bebauung vor Ort deutlich hinter der
damals ertffneten Bebauungsdichte zurlickgeblieben ist. Unter Bezugnahme auf an-
gestrebte Entwicklungen in dem Plangebiet, mdchte die Gemeinde die Festsetzungen
nun deutlich differenzieren und dem entstanden Gebietscharakter Rechnung tragen.

Mit der 1. Anderung (30.06.2006 in Kraft getreten) wurde ein geplanter Spielplatz fiir
eine Nachverdichtung freigegeben, die Vorgaben zur baulichen Inanspruchnahme kon-
kretisiert und der Nutzungskatalog eingeschrankt um das Wohnen stérende Nutzungen
auszuschlieRen.

Mit der Planung soll gewahrleistet werden, dass zukiinftige Nachverdichtungen aber
auch Ersatzneubauten unter dem Aspekt einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung stattfinden. Damit wird auch sichergestellt, dass Potentiale fur die Innenentwick-
lung unter den Gesichtspunkten aktueller Planungsstandards zur Verfligung stehen.

Die Regelungen zur Art und zum Maf3 der baulichen Nutzung wurden dabei z.T. aus
dem baulichen Bestand abgeleitet aber auch den Vorstellungen der Gemeinde zur
stadtebauliche Gliederung des Areals unterworfen. Der Umfang der Versiegelung be-
lauft sich insgesamt durch die planungsrechtlichen Uberbauungen durch Hauptanlagen
zwischen 20.000 m2 und 70.000 m2. Als Bebauungsplan der Innenentwicklung erfolgt
die Planaufstellung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB. Gemal} § 13a
Abs. 2 Satz 1 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird dabei auf eine Umweltpri-
fung verzichtet; die Begriindung enthélt folglich auch keinen Umweltbericht im Sinne
von § 2a BauGB. Die betroffenen Umweltbelange sind im Rahmen einer Vorprifung
des Einzelfalls im Sinne des UVPG abgeprtft wurden.

Die Aufstellung im beschleunigten Verfahren kann auch deshalb Anwendung finden,
da nur Flachen im Innenbereich einbezogen werden und die Planaufstellung der pla-
nerischen Absicherung von Nachverdichtungspotentialen unter Aspekten einer geord-
neten stadtebaulichen Entwicklung dient.

Die Mdglichkeit, die Planung gem. § 13a Abs. 4 BauGB als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung aufzustellen besteht auch, da im Plangebiet keine Vorhaben zur Ausfih-
rung kommen werden, die nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) ge-
nehmigungspflichtig waren.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung Braunschweig



B-Plan d. Innenentwicklung "Hében", 2. Anderung mit OBV -5-

Gemeinde Schwiilper, Ortsteil Grof3 Schwilper, Samtgemeinde Papenteich, Landkreis Gifhorn

1.3

Im Rahmen der Vorprifung des Einzelfalls wurde das Vorhaben ebenfalls nach An-
haltspunkten fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzguter ("die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes") hin untersucht. Das nachstgelegene Natura-2000-
Gebiet ist das Okertal westlich der bebauten Ortslage von Grof3 Schwilper in einer
Entfernung von ca. 300 m.

Des Weiteren bereitet der Plan keine Vorhaben vor, die einer Pflicht zur Durchflihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglich-
keitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Es wird eine 6rtliche Bauvorschrift in die Planung aufgenommen, um die erforderlichen
Einstellplatze auf das erfahrungsgemalf notwendige Mal3 zu erhéhen, da die Mitte-
lungswerte fir diese Region zu niedrig sind. Ziel ist es, dass die Fahrzeuge der Nutzer
auf dem Grundstlick geparkt werden und der Stral3enraum fur Besucher o.a. zur Ver-
fligung steht. Des Weiteren werden die Dacher und Einfriedungen in Bezug auf eine
einheitliche Gestaltung fiir diesen Bestandteil des vorhandenen Siedlungsgefiiges von
GroR3 Schwilper geregelt.

Notwendigkeit, Ziele, Zwecke und Auswirkungen der Planung

Mit der vorliegenden Planung soll im Osten der bestehenden Ortslage von Gr. Schwiil-
per fur einen bestehenden Bebauungszusammenhang der bauleitplanerische Rahmen
zeitgemal sowie an die stadtebaulichen Vorstellungen der Gemeinde angepasst wer-
den, damit Nachverdichtungen bzw. Ersatzneubaten in stadtebaulich geordneten Bah-
nen verlaufen.

Die Ver- und Entsorgung sowie die ErschlieBung der Bauteppiche besteht bereits, da
es sich um die bebaute Ortslage handelt. Das Baugebiet ist umgesetzt. Die Millabfuhr
erfolgt durch den Landkreis Gifhorn. Die Millbehalter sind am Tage der Entleerung dort
bereitzustellen, wo das Millfahrzeug gefahrlos anfahren kann, ggf. sind die Behalter
nach der Entleerung auf das Grundstiick zurtickzuholen.

Durch die Planung ist eine signifikante Zunahme der Uberbauung fiir das Gebiet in
Grol3 Schwilper nicht anzunehmen. Im Gegenteil unter Bezugnahme auf die Konkre-
tisierung der Festsetzungen, ist rein planungsrechtliche mit einer Reduktion der Ver-
siegelungsmaglichkeiten zu rechnen. Sollte es dennoch zu zusétzlichen Uberbauun-
gen in Gegenuberstellung mit dem Ausgangszustand kommen, ist es das Ziel, soviel
Oberflachenwasser wie mdglich auf den privaten Grundstiicken zu versickern. Dies
dient auch dazu, das Gleichgewicht des belebten Bodens in bisheriger Weise aufrecht
zu erhalten. Eine Einleitung des Uberschissigen Oberflachenwassers in die bestehen-
den Entwasserungsanlagen sollte nur Erfolgen, wenn eine Bewirtschaftung auf den
privaten Baugrundstiicken nicht moglich ist. Dies ist anlassbezogen im Einzelfall durch
den Vorhabentrager nachzuweisen.

Immissionen, insbesondere von den angrenzenden Verkehrswegen und teilweise ge-
werblichen Nutzungen sind auf die Bestandssituation abzustellen, an der durch die
Planung keine grundsétzliche Anderung herbeigefiihrt wird, was den Gebietscharakter
und den Schutzanspruch des Plangebietes betrifft. Es ist davon auszugehen, dass er-
hebliche Beeintrachtigungen nicht vorliegen.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung Braunschweig
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2.0

Die Gemeinde erlasst mit der Aufstellung des Bebauungsplans eine ortliche Bauvor-
schrift, um den Gestaltungsspielraum fur die Hauptbaukoérper und Einfriedungen ent-
sprechend dem vorhandenen Ortshild einzuschranken und die Anzahl der erforderli-
chen Einstellplatze zu regeln.

Erhebliche negative Auswirkungen sind durch die Planung grundséatzlich nicht zu er-
warten. Vielmehr sind ausschlief3lich positive Effekte hierdurch fur die Gemeinde zu
erwarten, da der planerische und gestalterische Rahmen fiir die bauliche Entwicklung
dieses Areals konkretisiert und zeitgemal auf die Bedurfnisse und Siedlungsstrukturen
hin angepasst wird.

Durch den Bebauungsplan ist zwar nicht mit einer signifikanten Zunahme der Versie-
gelungen zu rechnen, allerding kénnen im Zuge des Planvollzugs geringfiigige Zu-
nahme auch nicht ausgeschlossen werden. Gem. § 13a Abs. 2 Satz 4 BauGB i. V. m.
§ la Abs. 3 Satz 6 waren im beschleunigten Verfahren Eingriffe, die aufgrund der Auf-
stellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, vor der planerischen Entscheidung als
erfolgt oder zulassig anzusehen. Da die Gemeinde im Sinne des Naturschutzes einen
Ausgleich im vorliegenden Fall allerdings fur notwendig erachtet, wird ein grundstticks-
und versiegelungsbezogener Ausgleich in Bezug auf die Hauptanlagen festgesetzt. Es
ist insofern nicht von erheblichen Beeintrachtigungen auszugehen.

Planinhalt/ Begriindung

21

Mit der vorliegenden Planung sollen im Osten von Gr. Schwiilper fir das vorhandene
Gebiet am Hoben eine stadtebauliche Neuregelung anhand des bestehenden Bebau-
ungszusammenhangs sowie hinsichtlich aktueller Planungsstandards vorgenommen
werden, sodass die zukinftige stadtebauliche Entwicklung geordnet stattfindet.

Zu diesem Zweck werden fur das ca. 6,97 ha grol3e Gebiet Neuregelungen fir die
MalRe der baulichen Nutzungen vorgenommen. Der Gebietscharakter soll dabei erhal-
ten bleiben.

Allgemeine Wohngebiete (WA, WA1 und WA*) gem. § 4 BauNVO

Im Sinne der Intention der Gemeinde, das Gebiet auch weiterhin fiir eine Gberwiegende
Nutzung durch Wohnbebauung vorzuhalten wird die bereits bestehende Ausweisung
als Allgemeines Wohngebiet beibehalten. Einzig die normalerweise zulassigen Nut-
zungen durch Schank- und Speisewirtschaften sowie durch Gartenbaubetriebe und
Tankstellen, die ausnahmsweise zulassig sind, werden ausgeschlossen, da hierdurch
erfahrungsmafiig haufig Konflikte im Zusammenhang mit Wohnbebauung auftreten.
AulRerdem geschieht dieser Ausschluss mit Hinblick auf andere Bereiche der Ortslage,
fur derlei Ausschlisse nicht bestehen und auf die mit den entsprechenden Nutzungen
ausgewichen werden kann.

Die Grundstiicke entlang der HauptstraRe und der Heinrichstral3e sollen nach dem
Willen der Gemeinde aufgrund ihrer Lage und der vorhandenen Pragung dieser Stra-
Benziige auch fur die Nutzung durch Bauformen gedffnet bleiben, die eine starkere
Verdichtung zulassen. Zu diesem Zweck wird mit maximal zwei Vollgeschossen ein
hoheres Mal3 an baulicher Nutzung zugelassen als fir den zentralen Bereich des Bau-
gebietes. Damit bestehen hier geringere Hirden fur die Umsetzung von Mehrfamilien-
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und Reihenhausern, ohne dabei den gewlnschten Charakter eines locker bebauten
Wohngebietes zu konterkarieren.

AulRRerdem entsprechen die stadtebaulichen Werte in weiten Teilen bereits dem vor-
handenen Zustand der Inanspruchnahme, eine Schlechterstellung soll weitgehend ver-
mieden werden. Zusatzlich sollen hierdurch im Rahmen einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung weitere Spielrdume fir Nachverdichtungen ertffnet werden.

Als weitere Begrenzung der baulichen Nachverdichtung und um in diesen Bereichen
der lockeren Bebauung einer dorflichen Ortslage Rechnung zu tragen, wird bestimmt,
dass die Flachen von Grundstiicken mindestens 600 m2 und je Wohneinheit mindes-
tens 250 m? zu betragen haben. Damit baut die Gemeinde einer dem Plangebiet un-
angemessenen hohen Verdichtung vor.

Fur den zentralen Bereich des Plangebietes, der nur von der Gemeindestral’e Hoben
erschlossen wird, beabsichtigt die Gemeinde hingegen, den vorhandenen, lockeren
Bebauungscharakter Uberwiegend aus Einfamilien- und Doppelhauser in geltendes
Bauplanungsrecht zu tberfilhren. Aus diesem Grund sind hier maximal ein Vollge-
schoss sowie Einzel- und Doppelhauser zugelassen. Dies entspricht Gberwiegend vor-
gefundenen Charakter des inneren Areals, der erhalten werden soll.

Zur Unterstutzung des aufgelockerten Charakters des Baugebiets wird au3erdem be-
stimmt, dass die Uberschreitung der Grundflachenzahl (GRZ) durch Garagen und
Stellplatze mit inren Zufahrten, Nebenanlagen usw. auf 30 % beschrankt ist.

Bezugspunkte flr die Hohenfestsetzung bildet nachvollziehbarerweise, die dem
Grundstuck nachstgelegene Verkehrsflache.

Die Gemeinde mochte auch, dass der Bauleitplan zuldssigen Nachverdichtungen im
Rahmen der Einhaltung der Versiegelungszahlen oder Ersatzneubauten nichtim Wege
steht. Zu diesem Zweck sowie in Ermangelung anderer stadtebaulicher Orientierungs-
punkte werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Plangebiet Giber Baugrenzen
definiert, die mit 3 m nur den Mindestabstand zu den Verkehrsflachen und angrenzen-
den Bereichen einhalten. Die Regelungen zu den seitlichen Grenzabstanden nach
NBauO bleiben hiervon unberiihrt. Ausgenommen hiervon sind die Grundstiicke an
der Heinrichstral3e und der Hauptstrall3e sowie der westliche Bereich des Planareals,
gegenlber vorhandenen hofstellenartigen, alteren Bebauungsstrukturen. Hier sollen
Hauptanlagen zur Fassung der StralRenraume und Aufnahme vorhandener Fluchten
bzw. als Zasur gegenuber einer abweichenden Gebietsstruktur zukinftig ein Abstand
von 5 m einhalten. Auf den Einschluss von Nebenanlagen, mit der Wirkung von Haupt-
anlagen gegenuber ErschlieBungen, in diese Regelung wird hingewiesen.

Um eine fur den landlichen Bereich angemessene und ortsiibliche Durchgriinung des
Baugebiets zu gewahrleisten, erfolgt eine Klarstellung in den textlichen Festsetzungen,
dass nach geltendem Recht durch die Landesbauordnung Grundstiicksflachen, soweit
sie nicht flr andere zuldssige Nutzungen erforderlich sind, als Grunflachen auszubil-
den sind. Schotterflachen, Steingérten und andere Versiegelungen der privaten Grund-
stucksflachen gelten nicht als solche Grinflachen und sind auf die tUberbaute Flache
anzurechnen.

Zur Unterstitzung dieser Regelung sowie aus verkehrssicherheitsrechtlicher Sicht halt
es die Gemeinde fir geboten, Nebenanlagen, welche die Wirkung von Hauptanlagen
entfalten konnen (Garagen und Carports) gegeniiber der 6ffentlichen ErschlieRungs-
seite der Grundstlcke auRerhalb der Baugrenzen auszuschlie3en. Die Regelungen zu
den nicht offentlichen seitlichen Grenzabstanden nach NBauO bleiben hiervon unbe-
rahrt.
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2.2

Auch wenn nicht von Neuversiegelungen im erheblichen Umfang auszugehen ist, sind
zur Eingriinung sowie zum Ausgleich dennoch entstehender Eingriffe flr jedes neu zu
errichtende Hauptgebdude pauschal Baumpflanzungen und die Anlegung einer
Strauchhecke vorgeschrieben. Die Pflanzungen sind in der ersten Vegetationsperiode
nach Baubeginn vorzunehmen. Von einer zentralen, umfanglichen Kompensation sieht
die Gemeinde im vorliegenden Fall ab, da nicht abgeschéatzt werden kann, in welchem
Umfang und ob Uberhaupt weitere Versiegelungen zum Tragen kommen.

Um eine in den Grundziugen einheitliche Gestaltung der Dacher in Gr. Schwiulper si-
cherzustellen sowie um bestimmte disharmonisch wirkende Bautypen auszuschlieR3en
werden die Dachformen und Dachneigungen sowie die Einfriedungen fir diesen Be-
reich von Gr. Schwilper geregelt. Diese Regelungen beziehen sich auf das typische
Ortshild in Gr. Schwilper in diesem Areal sowie auf den lGberwiegenden Teil der vor-
handenen Bebauung.

Ebenfalls um die lokalen Eingriffe zu minimieren und im Hinblick auf den voranschrei-
tenden Klimawandel Anpassungen vorzunehmen, wird festgelegt, dass private Wege
und Fahrflachen mit einem versickerungsfahigen Pflaster auszugestalten sind, wel-
ches im Ergebnis zu einem maximalen Abflussbeiwert von diesen Flachen von 50 %
fuhrt. Um die Funktionsfahigkeit langfristig zu gewahrleisten, enthalten die Festsetzun-
gen Vorgaben zur Pflege sowie zur Erstellung eines ausreichend dimensionierten Si-
ckerraumes.

Verkehrsflachen

2.3

- StralRenverkehrs- und Wegeflachen

Die bereits umgesetzten Bauteppiche sind durch die bestehenden Stral3en grundsétz-
lich erschlossen. Die bestehenden StralRen werden daher nur als Verkehrsflachen er-
fasst. Die vorhandenen FuRBwege und Anliegerstral3en bzw. Stichwege werden eben-
falls in die Festsetzungen im vorhandenen Umfang tbernommen.

Die ErschlieBung moglicherweise durch Teilungen oder Zusammenlegungen entste-
hender, hinterliegender Grundstiicksflachen kann auf der Grundlage privatrechtlicher
Regelungen vorgenommen werden.

- Park- und Stellplatzflachen

Im Rahmen von wesentlichen Veranderungen oder Ersatzneubauten sind die erforder-
lichen privaten Stellplatze durch Garagen und Flachen im Zuge des Bauanzeige- bzw.
-genehmigungsverfahrens auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen.

Ver- und Entsorgung

Die Millentsorgung erfolgt nach wie vor tber den Landkreis Gifhorn. Anlieger haben
ihre Mullbehalter, den Grob- und Sperrmill sowie Wertstoffe dort bereitstellen missen,
wo die Mullfahrzeuge gefahrlos anfahren kénnen.

Das Gebiet ist bereits in die in der Ortslage vorhandenen Verbundnetze fiir Wasser,
elektrische Energie, Telekommunikation usw. eingebunden. Die Wasserversorgung er-
folgt Uber das vom Wasserverband Gifhorn betriebene Trinkwassernetz. Die Schmutz-
wasserentsorgung obliegt ebenfalls dem Wasserverband Gifthorn. Weitere bauliche
Anlagen kénnen hier eingebunden werden.
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Primar soll zusatzlich anfallendes Oberflachenwasser auf den jeweiligen Baugrundsti-
cken versickert werden. Sollte das das aufgrund der Rahmenbedingungen auf den Fl&-
chen nicht moglich sein, ist eine Rickhaltung mit gedrosselter Einleitung vorzusehen.

24 Brandschutz
Die Belange des Brandschutzes werden im Zuge der Realisierung weiterer Gebaude
in dem Gebiet einvernehmlich mit dem zusténdigen Brandschutzprifer und der Freiwil-
ligen Feuerwehr geregelt.

3.0 Umweltbelange
Bei Bebauungspléanen der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB wird von einer Um-
weltprifung nach § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.
Dabei setzt der Bebauungsplan eine Grundflache von mehr als 20.000 m2 fest. Auch
wenn kein Vorhaben vorliegt, fur das eine Prifung nach dem UVPG oder NUVPG zu
erfolgen hat, ist alleine aufgrund des Versiegelungsgrades gem. § 13a Abs. 1 Satz 2
eine Vorprufung des Einzelfalls durchzufuhren.
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzglter bestehen nicht.
Fur das Plangebiet sind im Rahmen Uibergeordneter Fachplanungen keine besonderen
Ziele formuliert worden.

31 Grinordnung und Landschaftspflege

Der Plangeltungsbereich umfasst ca. 6,97 ha. Im Umfang von 6,03 ha werden beste-
hende Wohngebiete sowie ca. 0,94 ha vorhandene Verkehrsflachen erfasst. Auch
wenn das Baugebiet weitgehend umgesetzt ist und rein planungsrechtlich mit der vor-
liegenden Anderung eher eine Reduzierung der Versiegelungsméglichkeiten einher-
geht, ist durch die planerische Neufassung davon auszugehen, dass es im Zuge der
weiteren Nutzung zu einer Zunahme der Uberbauung durch mégliche Nachverdichtun-
gen oder gro3ere Ersatzneubauten kommt. Dies ist vor allem auch in Hinblick auf zeit-
gemale Wohnansprichen und Bauweisen zu erwarten. Diese werden sich allerdings
unter Beriicksichtigung der vorhandenen Inanspruchnahme im Gberschaubaren Rah-
men bewegen und kénnen auch nicht konkret abgeschétzt werden.

Die Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung wurden dabei nicht nur aus dem
vorhandenen Bestand und dem geplanten Nutzungszweck abgeleitet, sondern auch
aufgrund einer stadtebaulichen Vorstellung der Gemeinde fir das Gebiet entsprechend
einer Gliederung bestimmit.

Der Plangeltungsbereich ist auf allen Seiten von der vorhandenen Ortslage umgeben.
Die angrenzenden Bereiche und der Planbereich selbst sind durch eine intensive bau-
liche Inanspruchnahme geprégt. Das Plangebiet ist bereits bebaut. Insofern geht die
Gemeinde davon aus, dass lediglich die haufig im Siedlungsbereich anzutreffenden
allgemeinen Tierarten von der Planung betroffen sind, auf die durch die Planung keine
erheblichen Beeintrachtigungen ausgeldst werden. Es ist davon auszugehen, dass
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3.2

aufgrund des vorgeschriebenen Griunflachenverhaltnisses zu Bebauungen und den
Pflanzvorgaben bei neuen Anlagen, kein Biotopverlust zu befurchten ist.

MalRnahmen der Grinordnung bzw. der Landschaftspflege sind, wie bereits beschrie-
ben, aus Sicht der Gemeinde trotz der Aufstellung im beschleunigten Verfahren erfor-
derlich, da der bestehende durchgriinte Charakter fortbestehen soll. Es wird daher ein
versiegelungsbezogener Ausgleich auf den jeweiligen Baugrundsticken vorgeschrie-
ben. Die MaRnahmen zur Verwendung von Okopflaster werden sich ebenfalls positiv
auf die naturraumlichen Schutzguter auswirken.

Unabhangig davon weist die Gemeinde auf die allgemein zu beachtenden Schutzbe-
stimmungen des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG hin, wonach es verboten ist Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

Die Baugebietsfestsetzungen ermdglichen eine Versiegelung durch Hauptanlagen
deutlich tGber dem in § 13a festgelegten Schwellenwert von 2 ha, ab dem auch im be-
schleunigten Verfahren eine Vorprifung des Einzelfalls nach UVPG vorzunehmen ist.

Empfindlichere Schutzanspriiche und -gebiete von nationalem wie europaischen Rang
(z. B. FFH-Gebiete) befinden sich nicht im Plangebiet und sind auch nicht von den
Auswirkungen der Planung betroffen.

Die Planung versteht die Gemeinde im Sinne des schonenden Umgangs mit Grund
und Boden, da fir entstehende Nachverdichtungen und/oder Ersatzneubauten auf den
Zugriff von AuBenbereichsflachen verzichtet werden kann. Vorteilhaft ist daher die
Maoglichkeit der Nutzung bestehender Erschlie3ungen und der Umnutzung von bereits
versiegelten Flachen zu bewerten.

Die allgemeine Vorprifung des Einzelfalls wird gemafl dem Gesetz lber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung ((UVPG) durchgefihrt. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass
keine Beeintrachtigung der Schutzguter vorliegt. Hinsichtlich der Nutzung vorhandener
Infrastruktur und bzgl. der Erhaltung von Ortslagen (Verhinderung der Zersplitterung,
Starkung der Kerne) kann die Standortwahl positiv bewertet werden.

Fir einen Bebauungsplan der Innenentwicklung ist ein gesondertes Monitoring nicht
erforderlich.

Altablagerungen

Altablagerungen oder sonstige Bodenverunreinigungen sind derzeit nicht bekannt.
Sollten bei Bodenaushubarbeiten Bodenverhaltnisse vorgefunden werden, die auf Alt-
ablagerungen hindeuten, so ist dies der unteren Abfallbehtrde des Landkreises Gif-
horn zu melden.

Dennoch befindet sich das Plangebiet in einem Bereich, in dem Verunreinigungen des
Bodens durch Uberschwemmungen der Oker oder Schichtenwasser nicht ganzlich
ausgeschlossen werden kdnnen, die eine Belastung bspw. durch Schwermetalle aus-
zuldsen im Stande waren. Da die Nutzung aber im Bestand vorhanden ist, durch die
Planung keine Anderung des Gebietscharakters herbeigefiihrt wird und der Gemeinde
keine diesbeziiglichen Probleme gemeldet wurden oder bekannt sind, werden voraus-
eilende Malinahmen an dieser Stelle nicht erforderlich.
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3.3

Immissionsschutz

3.4

Schalltechnische Probleme sind aufgrund der Lage des Geltungsbereiches sowie un-
ter Beriicksichtigung der geplanten und bestehenden Nutzungen nicht zu erwarten.

Es wird im Zuge der Planung keine gebietsuntypische Nutzung vorgesehen. Die Larm-
belastigung wird sich auch weiterhin nutzungsbedingt auf wohngebietstypischem Ni-
veau bewegen.

Denkmalschutz

4.0

Nach Wissen der Gemeinde und einschlagigen Planwerken sind in dem geplanten Be-
reich keine Bodendenkmale bekannt.

Es ist aber nicht auszuschliel3en, dass bei Bodeneingriffen archdologische Denkmale
auftreten, die dann unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde gemeldet wer-
den mussen (8 14 Abs. 1 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz — NDSchG -).

Maoglicherweise auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die Fundstelle unver-
andert zu lassen und vor Schaden zu schitzen (8 14 Abs. 2 NDSchG).

Begriindung zur ortlichen Bauvorschrift

Das Plangebiet betrifft einen Bestandteil der vorhandenen Ortslage von Grof3 Schwiil-
per. Ziel der Gestaltungsvorschrift ist eine in den Grundziigen ortstypische Gestaltung,
die keine disharmonische Wirkung zur umgebenden Bestandsbebauung erzeugt. Da-
her soll fir die geplante Bebauung ebenfalls eine entsprechende Gestaltung erfolgen.

Zu 8 1: Derraumliche Geltungsbereich fiir die ortliche Bauvorschrift bezieht sich auf
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Der sachliche Geltungsbereich erstreckt sich auf die Gestaltung der Dach-
eindeckungen und Einfriedungen sowie regelt die Anzahl und Anordnung der
notwendigen Stellplatze und Garagen auf den privaten Grundstiicken.

Zu 8 2: Indem Bereich der Ortslage von Gr. Schwilper sind auch auf der Grundlage
von Bebauungsplanen mit 6rtlichen Bauvorschriften Hauptgebdude mit ei-
nem bis zu zwei Vollgeschossen und haufig ausgebauten Dachgeschossen
entstanden. Die gebietstypischen Dachformen umfassen geneigte Déacher
(Satteldacher, Walmdacher, Krippelwalmdacher, Zeltdacher) sowie Flach-
dacher. Ausgenommen hiervon ist der Bereich an der Heinrichstral3e (WA1),
hier gehéren Flachdacher nicht zu den tblichen Dachformen und werden
daher weiterhin als uniblich ausgeschlossen. Die Materialwahl bei stark ge-
neigten Dachern ist aufgrund der Sichtbarkeit auf Beton- und Tonziegel so-
wie die Farbgebung der Dacheindeckungen auf die ortstypischen Rot-,
Braun- und Schwarz sowie deren Zwischenttne beschrankt. Insbesondere
ist hier beabsichtigt, ausgefallene und im landlichen Raum stérend wirkende
Farbgebung (wie z. B. turkise, gelbe oder blaue Dacher auszuschliel3en) so-
wie reflektierende Dachflachen mit Hinblick auf die siedlungspragende Wir-
kung dieses Areals zu vermeiden. Daher werden bestehende Regelungen
bzw. vorhandene Gestaltungsarten fiir neu zu errichtende Anlagen vorgege-
ben.
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Die Farbgestaltung und das Reflektionsverhalten der Dacher haben signifi-
kanten Einfluss auf das Ortsbild. Durch diese Vorschrift soll der Harmonie
traditioneller Materialien und Farben im Ortsbhild Rechnung getragen werden.
Allerdings werden im Hinblick auf eine Foérderung regenerativer Energien So-
lar- und Photovoltaikanlagen nicht ausgeschlossen.

In der Ortschaft Grof3 Schwilper soll auf Grund des hohen Mobilitatsgrades
in der Gemeinde eine Regelung in die 6rtliche Bauvorschrift aufgenommen
werden, die sicherstellt, dass je neu errichteter Wohneinheit zwei Stellplatze
auf den privaten Grundstiicken realisiert werden. So kann sichergestellt wer-
den, dass die Parkplatze im 6ffentlichen StraRenraum auch tatséchlich far
Besucher im Quartier zur Verfligung stehen.

Neben den stadtebaulichen Eigenheiten und dem Charakter der Einzelge-
baude pragen das Gebaudeumfeld und der Strallenraum das Erscheinungs-
bild eines Ortes. Durch diese Gestaltungsvorschrift sollen die Vorbereiche
der Gebaude im Plangebiet so gestaltet werden, dass sie sich in die Umge-
bung einpassen und den besonderen Charakter des Gebietes unterstiitzen.

Der Hinweis auf Ordnungswidrigkeiten wird durch das Niedersachsische
Kommunalverfassungsgesetz begriindet.

5.0 Flachenbilanz
Nutzung Flache Anteil
Allgemeine Wohngebiete 6,03 ha 84 %
davon Versiegelung durch bauliche
Anlagen (ca. 46 %) 2,77 ha 40 %
davon Garten/ Freiflachen/ Anpflan-
zungen (54 %) 3,26 ha 46 %
Verkehrsflachen 0,94 ha 14 %
Planbereich 6,97 ha 100 %
6.0 Hinweise aus Sicht der Fachplanungen

(wird nach den Planverfahren ergénzt)
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Biro fur Stadtplanung Braunschweig



B-Plan d. Innenentwicklung "Hében", 2. Anderung mit OBV -13-

Gemeinde Schwiilper, Ortsteil Grof3 Schwilper, Samtgemeinde Papenteich, Landkreis Gifhorn

7.0

Ablauf des Planaufstellungsverfahrens

71

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

7.2

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom
............. bis ............ durch Offenlage in der Gemeinde durchgeflihrt.

Friihzeitige Beteiligung der Behérden, sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und
Nachbargemeinden

7.3

Die Behotrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie
die Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB wurden mit Schreiben vom ..............
zur Stellungnahme bis zum ............ aufgefordert.

Offentliche Auslegungen/ Beteiligungen der Behérden, sonstiger Triager offentli-
cher Belange und Nachbargemeinden

8.0

Zum Planverfahren nach § 13a BauGB hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB die Vertffentli-
chung innerhalb der nach Auffassung der Gemeinde angemessenen Frist in der Zeit
vom .......... bis zum .......... stattgefunden. Zusétzlich lagen die Unterlagen flur diesen
Zeitraum in der Gemeindeverwaltung aus. Die Behorden, sonstigen Trager offentlicher
Belange und die Nachbargemeinden wurden gem. § 4 Abs. 2 bzw. § 2 Abs. 2 BauGB
mit Datum vom ........... angeschrieben und zu einer Stellungnahme innerhalb der Frist
aufgefordert.

Verfahrensvermerk

Die Begriindungen zum Bebauungsplan sowie zur 6rtlichen Bauvorschrift wurden mit
den dazugehdrigen Beiplanen gem. 8 3 Abs.2 BauGB vom ....................... bis
...................... veroffentlicht.

Sie wurden in der Sitzung am ...........ccceeeeeeee. durch den Rat der Gemeinde Schwiulper
unter Bertcksichtigung und Einschluss der Stellungnahmen zum Aufstellungsverfah-
ren beschlossen.

Grol3 Schwilper, den ..................

(Burgermeisterin)
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Arbeitsgrundlage: "Unverbindliche Arbeitshilfe zur Vorprifung des Einzelfalls im Rahmen der Feststellung der UVP-Pflicht von
Projekten nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) und dem Niedersachsischen Gesetz tber die Um-
weltvertraglichkeitspriufung (NUVPG)" des Niedersachsischen Umweltministeriums

(Die Umweltvertraglichkeitsprifung wurde vom Biro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W Schwerdt anhand der Auswertung einschlagiger Plan-
werke und von Vor-Ort-Bestandsaufnahmen durchgefthrt.)

Merkmale der Vorhaben

Die Merkmale eines Vorhabens und die davon ausgehenden Wirkungen auf die Umwelt sind insbesondere hinsichtlich folgender Kriterien Gberschla-
gig zu beschreiben. Es sind dabei nur die Merkmale und Wirkungen zu beschreiben, die fur die nachfolgende Einschatzung erforderlich sind, ob das
Vorhaben erhebliche, nachteilige Umweltauswirkungen haben kann.

Kriterien uberschlagige Angaben zu den Kriterien
hinsichtlich Bauphase, Betriebsphase und nach Nutzungsaufgabe bzw. Abbau
1.1  Gr6Re des Vorhabens Mit der vorliegenden Planung soll im Osten der bestehenden Ortslage von
Wird ein Prufwert fir Grof3e oder Leistung (gemal Anlagen 1 zum UVPG / Grol3 Schwilper fur einen bestehenden Bebauungszusammenhang der bauleit-
NUVPG) fur das Projekt Uberschritten? planerische Rahmen zeitgemal3 sowie an die stadtebaulichen Vorstellungen

der Gemeinde angepasst werden, damit Nachverdichtungen bzw. Ersatzneu-
baten in stadtebaulich geordneten Bahnen verlaufen.

Welche Flachen werden vom Vorhaben bendtigt (einschl. aller Nebeneinrich-
tungen)? Im Sinne der Intention der Gemeinde, das Gebiet nach wie vor fur eine Nut-
zung durch Wohnbebauung vorzuhalten, wird die fur das bereits bebaute Areal
als Allgemeines Wohngebiet (WA) getroffene Charakterzuweisung fortgefuhrt.
Ggf. Angaben zur Anzahl u. AusmalR von Bauwerken, zu Kapazitaten, Pro-
duktionsmengen, Stoffdurchsatz und gleichartige Angaben zu sonstigen Gré- | Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von rd. 6,97 ha
Ren- und Leistungsmerkmalen (0,94 ha Verkehrsflache, 6,03 ha Wohngebiete).

Art und Mal3 der baulichen Nutzung werden durch Grundflachenzahlen von
0,35 inkl. Uberschreitung durch Nebenanlagen, die auf 30 % begrenzt ist, gere-
gelt. Rein theoretisch ist eine Versiegelung von insgesamt 3,71 ha (2,77 ha
Wohngebiete, 0,94 ha Verkehrsflache) Gegenstand des Bebauungsplans. Das
Baugebiet besteht aber nicht nur bereits, die Festsetzungen bleiben zusétzlich
hinter den Versiegelungsmoglichkeiten des Urplans zurtck.

Da die planungsrechtlich zuldssige Versiegelung durch Hauptanlagen, den in
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§ 13a Baugesetzbuch uber die Anwendung des beschleunigten Verfahrens an-
gegebenen Schwellenwert von 20.000 m2 Giberschreitet, wird eine allgemeine
Vorprufung des Einzelfalls gem. UVPG erforderlich.

Das Vorhaben an sich entfaltet keine Notwendigkeit zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung oder einer Allgemeinen Vorprufung des Einzel-
falls/ standortbezogene Untersuchung.

Die weitere Ausnutzbarkeit der Baugrundstiicke wird Giber ein- bis maximal
zwei Vollgeschosse, Hohenbegrenzungen von 9 m und Baugrenzen bestimmt,
um den nachbarschitzenden Belangen Rechnung zu tragen bzw. vorhandenen
Fluchten und StraRenrdume aufzunehmen.

Offenkundige Bauliicken fir Nachverdichtungen existieren nicht im Plangebiet.
Es ist aber davon auszugehen, dass durch Ersatzneubauten unter Bezug-
nahme auf die Festsetzungen und der vorhandenen Bebauung zusétzliche
Wohneinheiten entstehen kénnen, die aber nicht zu beziffern sind.

1.2 Nutzung nattrlicher Ressourcen, inshesondere Flache, Boden,
Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Flache: Inanspruchnahme von Grund und Boden zur Veranderung der Nut-

zungsstrukturen;

Boden: Umfang einer Inanspruchnahme durch Flachenentzug, Versiegelung,

Verdichtung, Nutzungsanderung, Bodenabtrag / -auftrag, Entwasserung, Ein-

trag von Schadstoffen;

Wasser: Art eines Gewdasserausbaus, Flachen-, Volumen- oder Qualitatsver-

anderung, Einleitungen, Entnahmen von Grund- oder Oberflaichenwasser;

Natur und Landschaft: Angaben zur Nutzung und Gestaltung von Flora,

Fauna, Biotopen und des Landschaftsbildes durch das Vorhaben.

Nutzbare Flache stellt grundsatzlich ein begrenztes und somit schitzenswertes
Gut dar. Vorhabentrager haben darzulegen, dass die Inanspruchnahme von
Flache zu Erreichung von Planungszielen unerlasslich ist. Die vorliegende Pla-
nung der Gemeinde betrifft Flachen im Innenbereich, um die zuklnftige bauli-
che Entwicklung in geordnete Bahnen zu lenken und das Planungsrecht an ak-
tuelle Standards anzupassen.

Die beabsichtigten Grundflachenzahlen (s.0.) ermdglichen eine Gesamtversie-
gelung in den Allgemeinen Wohngebieten zusétzlich der Verkehrsflachen von
maximal rd. 3,71 ha, die allerdings im Bestand umgesetzt sind.

Gewasser sind von der Planung nicht betroffen. Eine Zunahme der Uberbau-
ung im Geltungsbereich ist nicht zu erwarten, da planungsrechtlich eine Redu-
zierung der Versiegelungsmdglichkeiten vorgenommen wird. Allerdings kann
durch die planerische Neuordnung eine Zunahme der baulichen Nutzung ge-
geniiber dem Ist-Zustand auch nicht ausgeschlossen werden. Méglicherweise
zusatzlich entstehende Versiegelungen werden sich aber auf jeden Fall in ei-
nem uberschaubaren Umfang bewegen, sodass hiervon keine negativen Aus-
wirkungen zu erwarten sind.

Dr.-Ing. W. Schwerdt

Biro fur Stadtplanung

Braunschweig



Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls zum B-Plan "Hében", 2. Anderung mit OBV

Gemeinde Schwilper, Ortsteil Grol3 Schwiilper, Samtgemeinde Papenteich, Landkreis Gifhorn

Da es sich um den vorhandenen Siedlungsbereich von GroR3 Schwiilper han-
delt, besteht keine hohe Bedeutung des Gebietes fir Natur und Landschaft,
dies entspricht auch der Auswertung der einschlégigen Planwerke.

1.3  Abfallerzeugung

Welche Abfalle und Abwéasser werden voraussichtlich anfallen?
Klassifikation der Abfalle gemalR WHG, KrW-/AbfG, jeweils hinsichtlich Art
und Umfang. (Uberwachungsbedurftig, wassergefahrdend etc.)

Art der geplanten Entsorgung.

Die angesprochenen Abfélle fallen voraussichtlich nicht an. Das anfallende
Oberflachenwasser ist im moglichen Umfang auf den jeweiligen Grundstlicken
versickert. Niederschlagsspitzen, die nicht versickert werden kénnen, sind in
geeigneten Retentionsbauwerken zurtickzuhalten und zeitlich verzégert abzu-
geben. Der Uberlauf wird in das Kanalnetz angeschlossen.

1.4  Umweltverschmutzung und Belastigungen

Welche Stoffe werden voraussichtlich in Luft, Wasser und Boden emittiert?
Ist mit dem Vorhaben mdglicherweise eine deutlich wahrnehm- bzw. mess-
bare, Belastung der Umgebung durch

Stoffeintrage in Boden und Wasser,

(Ab)Wéarme,

Erschitterungen

Geréausche,

ionisierende Strahlungen,

Elektromagnetische Felder,

Lichteinwirkungen,

Geriiche,

verbunden?

Sind Belastigungen oder Gesundheitsgefahrdungen von Mensch oder Tier
maoglich? (Art und Weise, Umfang?)

Welche der in Nr. 4.6.1.1 der TA Luft aufgefiihrten Stoffe werden voraussicht-
lich in welchem Umfang emittiert?

Der Bebauungsplan ordnet die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen fir
ein bestehendes Wohngebiet neu. Die durch das Wohnen gepragte Nutzung
I6st daher kein immissionsschutzrechtliches Problem aus.

Unter Bezugnahme auf Veranderungen der Verkehrsstrome ist ebenfalls nicht
mit signifikanten Beeintrachtigungen zu rechnen.

Weitere Beeintrachtigungen, die vom Vorhaben ausgeldst werden kénnten,
sind darliber hinaus nicht erkennbar.

1.5 Unfallrisiko, insbesondere mit Blick auf verwendete Stoffe und
Technologien

Erfordert das Vorhaben das Lagern, den Umgang mit, die Nutzung oder die

Produktion von geféhrlichen Stoffen i. S. des ChemG bzw. der GefStofV, was-

sergefahrdenden Stoffen i. S. des WHG oder radioaktiven Stoffen?

Unfall-/ Storfallrisiken, z. B. bei der Lagerung, Handhabung, Beférderung von

explosiven, giftigen, radioaktiven, krebserregenden, erbgutverandernden Stof-

fen;

Wenn ja: In welchem Umfang jeweils?

Unfallrisiken insbesondere mit Hinblick auf verwendete Stoffe und Technolo-
gien werden von der Planung durch die planerische Neuordnung der bestehen-
den Wohngebiete nicht ausgeldst.
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Standort der Vorhaben

Die Empfindlichkeit eines Gebiets, das durch ein Vorhaben mdglicherweise beeintrachtigt wird, ist insbesondere hinsichtlich folgender Nutzungs-
Qualitats- und Schutzkriterien zu beurteilen. In die Betrachtung der Empfindlichkeit des moglicherweise beeintrachtigten Gebietes sind die jeweils
relevanten Vorbelastungen im Sinne einer Status-quo-Betrachtung ebenso mit einzubeziehen wie mogliche kumulative Wirkungen und mdgliche
Wechselwirkungen mit gleichartigen Vorhaben, zumindest insoweit sie offensichtlich sind.

Der Standort des Vorhabens ist durch die Standortmerkmale zu beschreiben, die fiir die Einschatzung erforderlich sind, ob das Vorhaben erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen haben kann.

Kriterien

Betroffenheit
(Durch welchen Wirkfaktor ist ggf. eine Betroffenheit zu besorgen?)

2.1. Nutzungskriterien

Bestehende Nutzung des Gebietes, insbesondere der Flachen fur (Wohn-)
Siedlungen und Erholung, fur land-, forst- und fischereiwirtschaftliche Nutzun-
gen, Verkehr, Ver- oder Entsorgung oder sonstige wirtschaftliche oder o6ffentli-
che Nutzung;

Sind in der Umgebung andere Anlagen mit Auswirkungen auf den Standort
des Vorhabens bekannt?

Welche diesbezlglichen oder sonstigen Vorbelastungen sind bekannt oder zu
besorgen?

Sind kumulative Wirkungen mdéglich (Art und Intensitat)?

Art und Umfang:
Daten aus der Vor-Ort-Bestandsaufnahme vom Juli 2023:

Das Wohngebiet ist bereits umgesetzt bzw. in Form von Gebauden, Verkehrs-
flachen und Wegen versiegelt.

Ca. 30% bis 40% gestalten sich als Hausgarten. Signifikante, fir die Umwelt
relevanten Strukturen befinden sich dartber hinaus nicht im Plangebiet.

Die Umgebung des Plangebietes wird durch den vorhandenen Siedlungsraum
von Schwiilper, durch Wohnbebauung, Markte sowie durch den StralRenraum
gepragt.

Auswirkungen auf das Plangebiet sind von untergeordneter Bedeutung.

Eine kumulierende Wirkung in Hinblick auf das Vorhaben ist nicht erkennbar.

2.2.  Qualitatskriterien

Reichtum, Qualitat und Regenerationsfahigkeit von Wasser, Boden, Natur
(Tiere und Pflanzen) und Landschaft (Landschaftsbild, Landschaftsraum),
Leistungsfahigkeit der natirlichen Bodenfunktionen und der Archivfunktion
des

Bodens

Empfindlichkeit gegentber Bodenerosion;

Stoffliche Belastung der Béden;

Wasserbeschaffenheit: Okologischer und chemischer Zustand,

Situation von Hydraulik/Hydrologie, Morphologie und Beschaffenheit der Ge-
wassersedimente

Grundwasserbeschaffenheit (Qualitat), -Hydrologie, Grundwassermenge und
Stand

Art und Umfang:

Die Hausgéarten im Plangebiet besitzen eine niedrige bis mittlere Bedeutung fur
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes. Die verbleibenden Flachenanteile
haben aufgrund der Uberpragung, Versiegelung und Nutzung nur eine sehr ge-
ringe bis gar keine Bedeutung fur die naturrAumlichen Schutzguter. Fir das
Landschaftsbild ist das Plangebiet nicht von Bedeutung.

Der naturliche Boden ist im Bereich der Nutzung durch den Menschen stark
Uberpragt. Altablagerungen oder Altlasten sind nach dem derzeitigen Kenntnis-
stand allerdings nicht zu erwarten, es kann aber eine Belastung durch Schwer-
metalle aufgrund der Bergbauproblematik tiber Schwemm- oder Schichtenwas-
ser von der Oker nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden.

Untersuchungen zur Beschaffenheit des Wassers und der Luft wurden nicht
durchgefiihrt. Das Grundwasser im Plangebiet ist durch die umfangreichen
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Luftqualitat, z.B. Kurgebiete Uberbauungen ebenfalls als bereits erheblich beeintrachtigt anzusehen.
Im Hinblick auf die Lufthygiene wird durch das Verkehrsaufkommen auf den
Straf3en nur von einer maRig belasteten Situation ausgegangen.
Kriterien . 3etroffenheit .
(Durch welchen Wirkfaktor ist ggf. eine Betroffenheit zu besorgen?)
2.3 Schutzkriterien
2.3.1 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europaische Art und Umfang:
Vogelschutzgebiete
gemal § 32 BNatSchG bzw. Gebiete, welche die Landesregierung Westlich befindet sich in einer Entfernung von ca. 400 m zum Plangebiet, im
dem Bund zur Weiterleitung an die Europadische Kommission benannt | Bereich der Uberflutungsflachen der Okeraue das FFH-Gebiet "Aller (Mit Barn-
hat bruch), untere Leine, untere Oker" (EU 3021-331).
2.3.2 Naturschutzgebiete Art und Umfang:
geman 8 23 BNatSchG Westlich befindet sich in einer Entfernung von ca. 400 m zum Plangebiet, im
Bereich der Uberflutungsflachen der Okeraue das Naturschutzgebiet "Noérdliche
Okeraue zwischen Hilperode und Neubrick" (NSG BR 00099).
2.3.3 Nationalparke Art und Umfang:
Weder im Plangebiet noch in der ndheren Umgebung vorhanden.
2.3.4 Biospharenreservate Art und Umfang:
Weder im Plangebiet noch in der ndheren Umgebung vorhanden.
2.3.5 Landschaftsschutzgebiete Art und Umfang:
gemal § 26 BNatSchG Westlich in einer Entfernung von ca. 1.000 m befindet sich das Landschafts-
schutzgebiet "Okeraue und angrenzende Landschaftsteile" (LSG PE 00007).
2.3.6 Naturdenkmale Art und Umfang:
gemal § 28 BNatSchG Weder im Plangebiet noch in der ndheren Umgebung vorhanden.
2.3.7 Geschitzte Landschaftsbestandteile Art und Umfang:
gemal 8 29 BNatSchG Weder im Plangebiet noch in der ndheren Umgebung vorhanden.
2.3.8 Besonders geschitzte Biotope und besonders geschitztes Art und Umfang:
Feuchtgrunland Westlich befindet sich in einer Entfernung von ca. 400 m zum Plangebiet, im
geman 8§ 30 b BNatSchG Bereich der Uberflutungsflachen der Okeraue ein Gebiet an, welches aufgrund
der landesweiten Biotopkartierung (1984-2004) als wertvoller Bereich (Naturna-
hes nahrstoffreiches Abbaugewasser (SEA), Sommerwarme Flisse (FFb),
Nahrstoffreiches Feuchtgriinland (GFd), Mesophiles Grinland (GMa), Néhr-
stoffreiche Niedermoore und Stiimpfe (NSc) zu charakterisieren ist und aul3er-
dem fir Brutvdgel von Bedeutung ist.
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2.3.9 Wallhecken
gemaf § 29 BNatSchG

Art und Umfang:
Weder im Plangebiet noch in der ndheren Umgebung vorhanden.

2.3.10 Wasserschutzgebiete, Heilquellenschutzgebiete, Uberschwem-
mungsgebiete
geman den 88 19, 32 WHG bzw. landesrechtliche Regelungen

Art und Umfang:

Nordostlich grenzt — jenseits der Verkehrswege — die Schutzzone 1l des Trink-
wasserschutzgebietes (WSG — 03151546102 — 002) Grol3 Schwilper an das
Plangebiet an. Dieses ist ebenfalls Bestandteil des Trinkwasserprioritaten-Pro-
gramms.

200 m sudwestlich verlauft entlang der Okerniederungen das Uberschwem-
mungsgebiet (UESG-Verordnungsflachen Oker-1) bzw. das Risikogebiet der O-
ker.

2.3.11 Gebiete, in denen die in Gemeinschaftsvorschriften festgelegten
Umweltqualitatsnormen bereits tberschritten sind
Mogliches Erreichen oder Uberschreiten von Grenzwerten bzw. Quali-
tatsanforderungen diesbezuglicher EG-Richtlinien

Art und Umfang:

Daten im Hinblick auf Feinstaubbelastungen etc. bestehen nicht. Aufgrund der
aktuellen Nutzungen des Plangebietes und seiner Umgebung sind Uberschrei-
tungen der gemeinschaftlichen Grenzwerte unwahrscheinlich.

2.3.12 Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte
insbesondere zentrale Orte und Siedlungsschwerpunkte in verdichte-
ten Raumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5 des Raumordnungs-
gesetzes (vgl. hierzu die Inhalte der Regionalen Raumordnungspro-
gramme)

Art und Umfang:

Die Gemeinde Schwiilper besitzt grundzentrale Teilfunktionen (RROP) und
z&hlt nicht zu den verdichteten Gebieten. Dem zentralen Ortsteil Grof3 Schwiil-
per kommt dabei die tragende Rolle zu. Hier ist eine Konzentration von Wohn-
und Arbeitsstatten herbeizufiihren.

2.3.13 Baudenkmale und Bodendenkmale, die gemaf § 4 des Nieder-
sachsischen Denkmalschutzgesetzes in das Verzeichnis der Kul-
turdenkmale aufgenommen sind, und Grabungsschutzgebiete

Art und Umfang:
Objekte, die denkmalrechtlich von Belang sind, befinden sich nicht Plangebiet
oder im Auswirkungsbereich.
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Merkmale der moglichen erheblichen Auswirkungen

Die nachfolgende Matrix kann dabei helfen, die nun erforderliche Bewertung vorzunehmen. Je nach Fallgestaltung kénnen die Kriterien einzeln oder
im Zusammenwirken die Erheblichkeit und damit die UVP-Pflicht begriinden.

Beurteilung der Erheblichkeit der Auswirkungen auf die Umwelt

unter Verwendung der Kriterien Ausmalf, grenzuberschreitender

Charakter, Schwere und Komplexitat, Dauer, Haufigkeit, Reversi-
bilitat, Wahrscheinlichkeit

Uberschlagige Beschreibung der méglichen nachteiligen
Umweltauswirkungen auf Grundlage der Merkmale des
Vorhabens und des Standortes

Boden Geringflugige Erhéhung des Versiegelungsgrades, dadurch Da das Plangebiet bereits bebaut ist, werden nur geringflgige Versie-
Verringerung der Naturlichkeit des Schutzgutes. gelungen von der Planung ausgel6st. Planungsrechtlich geht von der
Anderung sogar eine Reduktion der Versiegelungsmdoglichkeiten ein-
her. Dennoch ist davon auszugehen, dass es im Rahmen der Uberpla-
nung zu weiteren Versiegelungen im Plangebiet kommt. Diese Auswir-
kungen treten mit der Realisierung des Vorhabens ein und sind von
Dauer. Aufgrund des geringen Umfangs zusatzlicher Versiegelungen
ist planbedingt nicht von einem grenziiberschreitenden Charakter aus-
zugehen.

Flache Verlust an Flache ist nicht festzustellen. Die vorliegende Planung der Gemeinde Uberplant Flachen im Innen-
bereich, um die zukinftige Entwicklung stadtebaulich neu zu ordnen.
Auf dieser Grundlage wird der Verlust von Flache durch die Anderung
nicht hervorgerufen.

Wasser Geringflugige Erhéhung des Versiegelungsgrades, dadurch Das Plangebiet ist bereits bebaut. Es wird durch die Planung nur ge-
Verringerung der Natirlichkeit des Schutzgutes. ringflgige zur Zunahme von Versiegelungen kommen. Diese Auswir-
kungen treten mit der Realisierung des Vorhabens ein und sind von
Dauer. Aufgrund des geringen Umfangs zuséatzlicher Versiegelungen
ist planbedingt nicht von einem grenzuberschreitenden Charakter aus-
zugehen. Zudem weist der Bebauungsplan zur Minimierung des Ein-
griffs die Regelung auf, dass ein mdglichst grof3er Teil des Nieder-
schlagswassers auf den privaten Grundstiicken zu versickern ist, was
die negativen Folgen auf das Grundwasser minimieren sollte.

Wasserrechtliche Belange dariiber hinaus werden durch die Planung
nicht berihrt.
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Luft/ Klima

Geringfligige Erhéhung des Verkehrsaufkommens durch zu-
sétzliche Bewohner/ Nutzungen, dadurch Zunahme von Abga-
sen. Zunahme von Versiegelung — Mikroklima.

Eine signifikante Zunahme des Verkehrsaufkommens im Plangebiet
und er weiteren Ortslage ist mit Hinblick auf das Vorhaben auszu-
schlie3en. Durch die geringe Vorbelastung ist von der Entstehung ei-
ner Belastungssituation auszugehen.

Es ist durch die Plan&nderung von der Entstehung weitere Nachver-
dichtungen auszugehen, die geregelt werden sollen. Gegeniiber der
bestehenden Situation wird der Grinflachenanteil also gegenuber Ver-
siegelungen zuriickgehen. Allerdings sind erhebliche Beeintrachtigun-
gen hierdurch nicht zu erwarten.

Tiere

Uberbauung von Lebensraumen mit einer geringen bis mittle-
ren Bedeutung fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes,
dadurch Verringerung der Natirlichkeit.

Die Auswirkungen treten mit der Realisierung des Vorhabens ein und
sind von Dauer. Im Plangebiet wurden nur Flachen ohne besondere
Bedeutung fur den Artenschutz vorgefunden, da es sich um die be-
baute Ortslage von Grol3 Schwilper handelt. Wesentliche Beeintrach-
tigungen sind somit nicht zu erwarten.

Pflanzen

Uberbauung von Lebensraumen mit einer geringen bis mittle-
ren Bedeutung fr die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes,
dadurch Verringerung der Naturlichkeit.

Die Auswirkungen treten mit der Realisierung des Vorhabens ein und
sind von Dauer. Im Plangebiet wurden nur Flachen ohne besondere
Bedeutung fur Pflanzen und Pflanzengemeinschaften vorgefunden, da
es sich um die bebaute Ortslage von Grol3 Schwilper handelt. Seltene
Biotoptypen und damit auch Vermutungsflachen fir selten Floraarten
wurden nicht festgestellt. Wesentliche Beeintrachtigungen sind somit
nicht zu erwarten.

Landschaft

Umwandlung von zumindest bisher nicht versiegelten Biotop-
strukturen in bebaute Grundstiicke

Die Auswirkungen treten mit der Realisierung des Vorhabens ein und
sind von Dauer. Da Das Plangebiet aber schon im vorhandenen Zu-

stand keine Bedeutung fiir die Landschaft aufweist, da es sich um die
bebaute Ortslage handelt, sind Beeintréchtigungen nicht zu erwarten.

Kultur-/Sachguter

Baudenkmale oder Bodendenkmale existieren nicht im Be-
trachtungsgebiet. Fur das Sachgut der Flachen fir Wohnraum
tritt keine Veranderung ein.

Es wurden im Zuge der Planerstellung keine Boden- oder Baudenk-
male im Betrachtungsraum des Plangebietes festgestellt oder mitge-
teilt, sodass die Betroffenheit denkmalschutzrechtlicher Belange nicht
Zu besorgen ist.

Im Zuge der Planung wird fur ein bestehendes Wohngebiet die zu-
kunftige Entwicklung unter stddtebaulichen Gesichtspunkten neu ge-
ordnet und an aktuelle Planungsstandards angepasst. Die Gemeinde
erwartet sich hierdurch auch Nachverdichtungen. Insofern ist hinsicht-
lich des Schutzgutes Wohnflachen von einer Verbesserung auszuge-
hen.
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Mensch Immissionen aus dem Plangebiet oder die auf problematische | Schalltechnische Probleme sind aufgrund der Lage des Geltungsbe-
Weise auf das Areal einwirken werden durch das Vorhaben reiches sowie unter Beriicksichtigung der geplanten und bestehenden
nicht ausgelost. Nutzungen nicht zu erwarten.

Es wird im Zuge der Planung keine gebietsuntypische Nutzung vorge-
sehen. Die Larmbelastigung wird sich auch weiterhin nutzungsbedingt
auf wohngebietstypischem Niveau bewegen. Erhebliche Beeintrachti-
gungen sind auf dieser Grundlage nicht zu erwarten.

Zusammenfassung: Gesamteinsché&tzung erheblicher Umweltauswirkungen:

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der bebauten Ortslage von Grol3 Schwiilper. Mit der vorliegenden Planung soll im Osten der bestehenden
Ortslage von Gr. Schwiulper fir einen bestehenden Bebauungszusammenhang der bauleitplanerische Rahmen zeitgemal3 sowie an die stadtebau-
lichen Vorstellungen der Gemeinde angepasst werden, damit Nachverdichtungen bzw. Ersatzneubaten in stadtebaulich geordneten Bahnen verlau-
fen. Das Plangebiet ist umgeben von der bebauten Ortslage, sensible Strukturen sind im Einwirkungsbereich nicht vorhanden. Auch wenn das
Baugebiet weitgehend umgesetzt ist und rein planungsrechtlich mit der vorliegenden Anderung eher eine Reduzierung der Versiegelungsmaoglich-
keiten einhergeht, ist durch die planerische Neufassung davon auszugehen, dass es im Zuge der weiteren Nutzung zu einer Zunahme der Uber-
bauung durch mdgliche Nachverdichtungen oder grof3ere Ersatzneubauten kommt. Dies ist vor allem auch in Hinblick auf zeitgeméaf3e Wohnanspru-
chen und Bauweisen zu erwarten. Diese werden sich allerdings unter Beriicksichtigung der vorhandenen Inanspruchnahme im tberschaubaren
Rahmen bewegen und kdnnen auch nicht konkret abgeschéatzt werden. Aufgrund des geringen Umfangs der Planauswirkungen des Plangebietes
und der bestehenden Ausgangssituation, die anzunehmen sind, sind die Auswirkungen der Planung in der Hauptsache nicht als erheblich zu be-
werten. Erhebliche Beeintréachtigungen sind in Bezug auf die Schutzgiter Wasser und Boden durch hinzukommende Versiegelungen zu erwarten,
die allerdings durch entsprechende MalRnahmen im Bebauungsplan (grundstiicksbezogene Anpflanzungen und Oberflachenwasserbewirtschaf-
tung) auf ein nicht erhebliches MalR reduziert werden.

Auf eine Umweltvertraglichkeitspriifung wird verzichtet.

UVP erforderlich? (ja / nein): nein

Gemeinde Schwilper, November 2023
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